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SPLOŠNi del

Program opremljanja je akt, ki ga občina sprejme za določanje in usklajevanje dejavnosti v zvezi z opremljanjem zemljišč s komunalno infrastrukturo ob upoštevanju finančne konstrukcije posamezne investicije iz načrta razvojnih programov občinskega proračuna.  

V programu opremljanja se podrobneje opredeli obračunska območja, vrste posegov in aktivnosti pri izgradnji komunalne infrastrukture, oceno stroškov ter roke in faznost izvajanja posameznih del in postopkov, ki so v zvezi z realizacijo tega programa opremljanja.

Program opremljanja določa podlage za odmero komunalnega prispevka, ki predstavlja plačilo dela stroškov opremljanja zemljišča za gradnjo s komunalno infrastrukturo na obračunskem območju.

izhodišča za izdelavo programa opremljanja

Zakonski in podzakonski akti, ki so bili upoštevani pri izvedbi programa opremljanja zemljišč za gradnjo so: 

· Zakon o urejanju prostora (ZUreP-1) (Uradni list RS, št. 110/02, 8/03);

· Uredba o vsebini programa opremljanja zemljišč za gradnjo (Uradni list RS, št. 117/04, 74/05) v nadaljevanju Uredba;

· Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, št. 117/04, 75/05).

· Navodilo o tem, kaj se šteje za sekundarno, primarno in magistralno omrežje komunalnih in drugih objektov in naprav (Uradni list SRS, št.27/85)

Na podlagi 2. odstavka 135. člena Zakona o urejanju prostora (ZUreP-1) se šteje, da je zemljišče komunalno opremljeno, ko je komunalna infrastruktura, ki zagotavlja najmanj oskrbo s pitno vodo in energijo, odvajanje odplak in odstranjevanje odpadkov ter dostop na javno cesto, zgrajena in predana v upravljanje izvajalcu javne službe. 

Program opremljanja zemljišč je v skladu s 139. členom Zakona o urejanju prostora (ZUreP-1) sestavina prilog k občinskemu lokacijskemu načrtu Britof Sever Voge S12/4 (v nadaljevanju OLN), ki ga je izdelalo podjetje DOMPLAN, d.d., Bleiweisova 14, 4000 Kranj, št. UD/377-44/05 z datumom november 2005. Odlok o OLN je bil objavljen v Uradnem vestniku Gorenjske. št. 34/05. Program opremljanja obravnava komunalno infrastrukturo, ki je predpisana v občinskem lokacijskem načrtu in za katero se lahko odmerja komunalni prispevek. Prikazana je tudi komunalna infrastruktura, ki jo predpisuje občinski lokacijski načrt in za katero se ne odmerja komunalni prispevek.  

Občina na podlagi Odloka o gospodarskih javnih službah v občini Šenčur poleg ostalih zagotavlja tudi naslednje obvezne gospodarske javne službe:

1. Oskrba s pitno vodo;

2. Zbiranje, odvajanje in čiščenje komunalnih odpadnih in padavinskih voda; 

3. Ravnanje s komunalnimi odpadki in odlaganje ostankov komunalnih odpadkov;

4. Urejanje in vzdrževanje občinskih cest (lokalnih).

Na podlagi 136. člena Zakona o urejanju prostora (ZUReP-1) in 6. člena Uredbe ter  v skladu z OLN je na območju obvezna izgradnja sekundarnega omrežja, objektov ter površin za katero se lahko odmerja komunalni prispevek in so potrebni, da se lahko prostorske ureditve oziroma objekti izvedejo in služijo svojemu namenu in sicer:

1. Cestnega omrežja, 

2. Vodovodnega in hidrantnega omrežja, 

3. Kanalizacijskega omrežja: fekalna in meteorna kanalizacija.

4. Elektroenergetskega omrežja: NNO in javna razsvetljava,

5. Površin za odstranjevanje odpadkov (ekološki otok).

Za zagotovitev rokovnih in finančnih opredelitev investicij v zgoraj navedene gradnje sekundarnega omrežja, objektov ter površin, ki zagotavljajo oskrbo s pitno vodo in energijo, odvajanje in čiščenje komunalne odpadne vode, odstranjevanje odpadkov ter dostop na javno cesto skleneta občina in izvajalec gospodarske javne službe zavezujoč dogovor. 
Poleg obvezne komunalne infrastrukture je predvidena še izgradnja plinovodnega, telekomunikacijskega in KKS omrežja za katero se ne odmerja komunalni prispevek. Finančna sredstva za izbirno komunalno infrastrukturo zagotavljajo upravljalci te infrastrukture.

prikaz obstoječe in predvidene komunalne infrastrukture

OBSTOJEČA KOMUNALNA INFRASTRUKTURA 

V območju opremljanja ni obstoječe komunalne infrastrukture. Obstoječi oskrbovalni sistemi se nahajajo izven območja opremljanja v kranjskem delu naselja Voge, ki leži zahodno od obravnavanega območja in na regionalni cesti Preddvor – Kranj. Obstoječi oskrbovalni sistem izven območja opremljanja je razviden iz grafične priloge 9.1 Načrt obstoječe in predvidene komunalne infrastrukture.

1.1. PREDVIDENA KOMUNALNA INFRASTRUKURA 

Na območju opremljanja bo zgrajeno obvezno sekundarno omrežje, objekti ter površine in sicer:

1. Cestno omrežje, 

2. Vodovodno in hidrantno omrežje, 

3. Kanalizacijsko omrežje: fekalna in meteorna kanalizacija,
4. Elektroenergetsko omrežje: NNO in javna razsvetljava,

5. Površine za odstranjevanje odpadkov (ekološki otok).

V programu opremljanja je prikazana tudi gradnja tiste gospodarske javne  infrastrukture, ki ne sodi v komunalno infrastrukturo kot jo določa Uredba (Uradni list RS, št. 117/04, 74/05) in se zanjo komunalni prispevek ne odmerja, vendar pa je predvidena s prostorskimi akti oziroma je od nje odvisna izvedba opremljanja zemljišč za gradnjo in sicer:

6. Plinovodno omrežje,

7. Telekomunikacijsko omrežje,

8. KKS omrežje.

Vsa načrtovana komunalna infrastruktura predstavlja sekundarno omrežje, ki mora potekati v kabelski podzemni izvedbi (razen drogov javne razsvetljave), v ali ob cestnem telesu tako, da bo nanj možno neposredno priključevanje posameznih objektov.

Vsi predvideni stanovanjski objekti v območju opremljanja se obvezno priključijo na vodovodno, elektroenergetsko in kanalizacijsko omrežje za odvod odpadnih voda ter na javno cesto.

Predvidena komunalna infrastruktura je razvidna iz grafične priloge 9.1 Načrt obstoječe in predvidene komunalne infrastrukture.

investicije v gradnjo komunalne infrastrukture

1.2. PREDVIDENA OBVEZNA KOMUNALNA INFRASTRUKTURA ZA OBRAČUN KOMUNALNEGA PRISPEVKA

1.2.1 CESTNO OMREŽJE

Novo naselje VOGE Ieži na Ievem bregu reke Kokre zahodno od regionalne ceste R1-210/1107 Preddvor -Kranj. Danes to območje nima nobenega cestnega omrežja zato bo potrebno zgraditi povsem novo in ga navezati na obstoječo regionalno cesto.

Naselje Voge se navezuje na kranjski del naselja Voge preko predvidenih novih cest »A« in »B« ter tudi na regionalno cesto Preddvor –Kranj preko dveh križišč. V prvi fazi bo naselje povezano z regionalno cesto preko križišča v kranjskem delu naselja Voge, v drugi fazi pa bo v obravnavanem območju zgrajeno tudi drugo križišče z bodočo občinsko cesto (sedaj regionalno cesto R1-210/1107 Preddvor -Kranj). 

Sistem prometnega omrežja naselja VOGE se sestoji iz glavne napajalne ceste »A«, iz zbirne ceste »B1« ter večjega števila ulic »E«, ki se vse slepo končajo. Cesta »A« je v območju obravnavanega naselja Voge  dolga cca 260m in ima na obeh straneh pločnike. Cesta »B1« je v obravnavanem naselju dolga Ie 20m in ima na obeh straneh pločnike. Ceste »E« predstavljajo slepe ulice za dostop do skupine stanovanjskih hiš. Skupaj jih je 6, označene so z »E1« do »E6«. Dolge so od cca 19m do najdaljše cca 123m. Te ceste nimajo pločnikov ali drugih površin za pešce, pač pa Ie obojestranske bankine.

Motorni promet v naselju se bo odvijal po voziščih cest »A«, »B« in »E«. Kolesarski promet se bo odvijal na vozišču cest »A«, »B« in »E« (mešani promet). Promet pešcev se bo odvijal po pločnikih cest »A« in »B« ter na vozišču cest »E« (mešan promet).

Prečni prerez cest je bil dogovorjen z naročniki in je usklajen s prerezom cest v kranjskem delu naselja Voge. Prečni prerez prometnic v območju znaša:

Cesta A (glavna napajalna) : 
9,70m

Cesta B (zbirna cesta) : 

8,60m

Ceste E (slepe ulice) : 

5,00m

Vse ceste bodo imele strešni prečni nagib. Cesta »A« potrebuje v krivini razširitev vozišča, da je omogočeno srečanje tovornjaka in osebnega vozila. 

Površine vozišč in pločnikov cest »A«, »B1« in ulic »E« so odvodnjavane preko požiralnikov s peskolovci v meteorno kanalizacijo, Ie ta pa v reko Kokro. Meteorni kanali so navezani na meteorno kanalizacijo kranjskega naselja Voge, ki ima na koncu pred izpustom v Kokro projektiran Iovilec olj z razbremenilnikom, usedalnikom in koalescentnim separatorjem.

1.2.2 VODOVODNO IN HIDRANTNO  OMREŽJE

Predvideno stanovanjsko naselje se bo napajalo iz predvidenega napajalnega vodovoda iz vodohrana Tupaliče, ki bo napajal tudi vodovodni stolp v Kranju, v začetni fazi pa iz novega omrežja v kranjskem delu naselja Voge.

Glede na izračunano porabo so ustrezne cevi iz nodularne Iitine (DUKTIL) Φ 100 mm. Glavni vodovod v cesti A je potrebno zgraditi v ceveh iz nodularne Iitine (DUKTIL) Φ 125 mm, saj bo tvoril krožno zanko skozi obe območji. Prvi del se bo priključeval na vodovod enakih dimenzij v kranjskem delu, drugi del pa se bo ponovno priključil na glavni vod ob regionalni cesti.

Iz glavnega napajalnega voda se bo en krak v ceveh iz nodularne Iitine (DUKTIL) Φ 100 mm odcepil v cesto B in se na drugem delu prav tako priključil na enak vodovod v kranjskem delu.

Po ulicah E1, E2, E3, E4 so vodovodi, zaradi dolžin in hidrantov na konceh zgrajeni v ceveh iz nodularne litine (DUKTIL) Φ 80 mm, od hidrantov naprej do posameznih stanovanjskih hiš pa so zgrajeni v ceveh PEHD DN 63/12.5. Prav tako v ceveh PEHD DN 63/12.5 bosta zgrajena tudi odcepa v cestah E5 in E6.

Iz vseh navedenih cevovodov se bodo izvajali hišni priključki v ceveh PEHD DN 32/12.5. Vsak priključek se bo izvedel samostojno s svojim navrtnim oklepom in zapornim elementom z vgradbeno garnituro. 

Ostali zasuni za odcepe bodo izvedeni v jaških in opremljeni z ustreznimi zasuni, tako bo omogočeno ustrezno servisiranje vodovodnega sistema.

Vodovodno omrežje bo istočasno tvorilo tudi hidrantno mrežo, ki bo z 6 nadtalnimi hidranti v šenčurskem delu in dvema v kranjskem delu, na medsebojni razdalji do 80 m, tvorilo primerno protipožarno varnost.

1.2.3 KANALIZACIJSKO OMREŽJE ZA ODVOD PADAVINSKIH VODA

V območju lokacijskega načrta je predviden ločen sistem odvajanja komunalne odpadne in meteorne vode. 

Površine vozišč in pločnikov cest »A«, »B1« in ulic »E« so odvodnjavane preko požiralnikov s peskolovci v meteorno kanalizacijo, Ie ta pa v reko Kokro. Meteorni kanali so navezani na meteorno kanalizacijo kranjskega naselja Voge, ki ima na koncu pred izpustom v Kokro projektiran Iovilec olj z razbremenilnikom, usedalnikom in koalescentnim separatorjem .

Padavinske vode s strešin objektov se vodi v individualne ponikovalnice. Padavinske vode s parkirišč in ostalih utrjenih površin se vodi preko lovilcev olj prav tako v ponikovalnice. 

1.2.4 KANALIZACIJSKO OMREŽJE ZA ODVOD ODPADNIH VODA

Na obravnavanem območju ni javne kanalizacije. V zasnovi je upoštevana priključitev območja na načrtovano mrežo javne kanalizacije v okviru nove zazidave Voge v občini Kranj s končno dispozicijo na centralno čistilno napravo. Večji del se navezuje na kanal 2 v cesti A, manjši SV del pa na kanal 1 v cesti B1. Kanal F3B je predviden za obstoječo zazidavo, ki gravitira na območje nove zazidave. Kanal F1 v cesti B1 ob cesti Kranj-Jezersko je hkrati odvodni kanal za priključitev območja Milje. Kanal F1 se zgradi do meje območja, pod cesto Kranj-Preddvor pa samo v primeru izdelave priključka na regionalno cesto. Kanali znotraj območja so v cestah z jaški v osi ali v sredini voznega pasu.

Glede na namembnost objektov ni pričakovati tehnoloških odpadnih vod. Eventualne tehnološke odpadne vode je potrebno v objektih voditi ločeno ter pred odtokom v javno kanalizacijo obdelati do stopnje, ki jo zahtevajo predpisi za priključitev na javno kanalizacijo.

Globina kanalov je določena z izhodiščem, da se objekti gravitacijsko odvodnjavajo z višine pritličja in z enakomernimi padci dna kanalov. Globine kleti, ki jih je možno gravitacijsko odvajati so odvisne od lege parcel. Ne glede na globino dotokov iz objektov mora biti dno kanalov v globini min 1.50m pod urejenim terenom zaradi križanj s padavinsko kanalizacijo in z ostalimi komunalnimi napravami.

Kanali morajo biti zgrajeni iz materialov in na način, ki zagotavlja vodotesnost zgrajenega sistema vključno z jaški. Ustrezne so vse cevi iz umetnih mas (PVC, PE, poliester in drugo) s tovarniško izdelanimi jaški iz umetnih snovi. Predvideni so jaški iz umetnih mas premer 80cm tovarniško izdelani in zmontirani na licu mesta. Konstrukcija v dnu jaška mora omogočati izdelavo priključkov v višinah 15 do  30cm nad dnom jaška. Kanali so v globinah 1.60 do 3.20m s padci dna od 0.65 do 1.0%. Skupna dolžina kanalov je 100m.

1.2.5 ELEKTROENERGETSKO OMREŽJE – NIZKONAPETOSTNO OMREŽJE

Vsi objekti v novem naselju, se bodo napajali iz predvidene transformatorske postaje TP VOGE 2, moči 400 kVA, ki je predvidena v kranjskem delu naselja Voge.

Na področju novega naselja se novi kabli NN omrežja položijo v cevno kabelsko kanalizacijo s prehodnimi jaški. Napajalni kabel iz transformatorske postaje je delno položen v cevni kanalizaciji, ki je bila projektirana za kranjski del naselja Voge.

Napajanje je izvedeno z NN kablom iz transformatorske postaje, ki se zaključi v prostostoječi razdelilni omari ob robu ceste »A«. Iz te omare se izvedejo NN kabelski odvodi, ki se zaključijo v prostostoječih razdelilnih omarah, ob robu posamezne ceste.

Iz teh posameznih omar, se izvedejo NN priključni kablovodi do posamezne prostostoječe priključno razdelilne merilne omare, ki se nahajajo na parcelnih mejah posameznega objekta. V teh omarah bo montirana vsa potrebna merilna in zaščitna

oprema posameznega stanovanjskega objekta.

1.2.6 ELEKTROENERGETSKO OMREŽJE – JAVNA RAZSVETLJAVA

Na cestiščih v naselju se bo odvijal mešani promet z omejeno hitrostjo vožnje in zmerno gostoto, pretežno v dnevnem času. Za osvetlitev cestišč »A«, »E1«, »E2«, »E3«, »E4«, »E5«, »E6«, v novem naselju Voge, se uporabijo dekorativne svetilke na kovinskih kandelabrih višine 6 m. Napajalni kabli se med svetlobnimi kandelabri položijo v zaščitne cevi.

Kandelabri s svetilkami se montirajo na medsebojno razdaljo 25-30 m, ob robu pločnika ali cestišča. V svetilke se montirajo VTNa sijalke.

Svetilke se napajajo iz nove prostostoječe omare prižigališča, v kateri je vsa potrebna zaščitna, krmilna in merilna oprema (obračunski števec). Omara se napaja iz obstoječe transformatorske postaje TP Voge 2. Kabel delno poteka po kanalizaciji, ki je projektirana v sklopu kranjskega dela naselja Voge.

PREDVIDENA IZBIRNA KOMUNALNA INFRASTRUKTURA ZA KATERO SE NE ODMERJA KOMUNALNI PRISPEVEK

1.2.7 TELEKOMUNIKACIJSKO OMREŽJE 

Po naselju je potrebno za razvod TK omrežja zgraditi novo kabelsko kanalizacijo. Projektirana kabelska kanalizacija se priklopi na obtoječo v kabelskih jaških, kjer je tudi rezerva prostih parov. Na trasi nove kabelske kanalizacije je potrebno zgraditi nove kabelske jaške za Iažje uvlečenje kabla v kabelsko kanalizacijo. Kabelska kanalizacija se konča na parceli kjer je PHD cev na koncu zaprta ter zakopana v zemljo. Taka je pripravljena za priključitev na kabelsko omarico, ki bo na novozgrajenem objektu.

1.2.8 KRS OMREŽJE

Kanalizacijo KRS omrežja priključimo na obstoječo kabelsko kanalizacijo v kranjskem delu naselja Voge. Omrežje se gradi v obliki zvezde, zato ni potrebno tolikšno število pomožnih jaškov kot pri TK omrežju. Zaključek kabelske kanalizacije je prav tako narejen na parceli kot zaprta PHD cev zakopana v zemljo, ter tako pripravljena na priklučitev na kabelsko omarico na novozgrajenem objektu,

1.2.9 PLINOVODNO  OMREŽJE

Napajalni plinovod za obravnavano naselje Voge se navezuje na kranjski del naselja Voge preko dveh predvidenih odcepov plinovodov dimenzij PE 90 in PE 160 in bo napajan z nadtlakom plina 1 bar.

Cevi so iz trdega polietilena PEHD trdote PE 100. za dimenzije cevi PE 32 in PE 63 se uporabi tip cevi SDR 11, za cevi  PE 90, PE 110 in PE 160 pa se uporabijo cevi SDR 17,6 za vgradnjo zapornih armatur se vgradijo jeklene krogelne pipe. 

 OBMOČJE OPREMLJANJA

Območje lokacijskega načrta Britof sever – Voge leži severno od regionalne ceste R1-210 Preddvor – Kranj – Škofja Loka. Meji na območje reke Kokre na severu, zahodno in jugozahodno mejo tvori občinska meja z Mestno občino Kranj, vzhodno pa zaselek med naseljem Britof in naseljem Milje. Zemljišče leži v nivoju ceste Kranj – Preddvor. Proti severu je oblikovan izrazit rob po katerem se zemljišče spušča terasasto proti reki Kokri. V območju so površine pretežno travnate, poraščene s posameznimi drevesi in grmovjem. 

Območje lokacijskega načrta obsega zemljišča naslednjih parcelnih številk: 1706/7, 1706/8, 1706/11, 1706/12, 1706/4, 1706/2, 1706/3, 1706/10, 1706/5, 1706/6, 1707/13, 1707/8, 1707/9, 1707/10, 1707/11, 1707/12, 1707/4, 1707/5, 1707/6, 1708/3, 1708/2, 1707/1, 1708/1, 1710/1, 1711/1, 1712, 1715, 1806-del, 1714, 1713, 1700/2, 1711/3, 1700/1, 1710/2, vse k.o. Visoko, v skupni velikosti 3.24 ha.

1.3. OBRAČUNSKO OBMOČJE INVESTICIJE

Obračunsko območje investicije je območje na katerem se zagotavlja priključevanje na načrtovano komunalno infrastrukturo oziroma območje njene uporabe. 

V postopku komasacije zemljišč se skladno z novo razdelitvijo zemljišč parcele preoblikujejo kot je razvidno iz občinskega lokacijskega načrta Britof sever Voge S12/4.

Za namen preračuna na enoto mere se za izračun stroška opremljanja kvadratnega metra parcele upošteva gradbena parcela iz lokacijskega načrta. V obračunskem območju investicije je v skladu z občinskem lokacijskem načrtom 47 gradbenih parcel v skupni velikosti 27.274 m2.

Obračunsko območje sovpada z območjem občinskega lokacijskega načrta in je razvidno iz grafične priloge št. 9.2.

1.4. TERMINSKI PLAN GRADNJE 

Terminski plan izvedbe celotnega projekta izhaja iz dejanskega stanja glede pripravljenosti projekta, potrebe zagotovitve manjkajoče dokumentacije ter soglasij in dovoljenj za izvedbo predvidenih ureditev. Pred začetkom izvajanja del je potrebno urediti pravno premoženjska razmerja med občino in obstoječimi Iastniki zemljišč v zvezi z opremljanjem zemljišč za gradnjo ter zagotoviti potrebna finančna sredstva.

Glede na to je predvideno, da bo do junija Ieta 2006 izdelana vsa potrebna projektna dokumentacija in urejena pravno premoženjska razmerja ter podpisana pogodba z izbranim izvajalcem del. Podroben terminski plan izvedbe komunalne opreme zemljišč bo sestavni del pogodbe, ki jo bo sklenil investitor z izbranim izvajalcem del.

Gradnja stanovanjskih objektov bo omogočena s pridobitvijo gradbenega dovoljenja za komunalno infrastrukturo, predvidoma junija 2006..
Opremljanje zemljišč na obračunskem območju bo vključevalo aktivnosti, ki bodo predvidoma potekale v naslednjem vrstnem redu: 

	
	2005
	2006

	       Aktivnost
	12
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12

	1
	Sprejem programa opremljanja z odlokom
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2
	Komasacija zemljišč
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	3
	Izdelava projektne dokumentacije PGD/PZI
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	4
	Pridobitev gradbenega dovoljenja 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	5
	Pridobitev finančnih sredstev
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	6
	Razpisna dokumentacija za izvedbo
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	7
	Pogodba z izvajalcem
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	8
	Izvedba del
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	9
	Tehnični pregled
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	10
	Uporabno dovoljenje
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


SKUPNI STROŠKI INVESTICIJE

Skupni stroški izgradnje komunalne infrastrukture izhajajo iz obstoječega stanja komunalne opremljenosti območja ter obsega potrebnih ureditev in so določeni po posameznih vrstah komunalne infrastrukture. V skupnih stroških investicije so  upoštevani naslednji stroški, ki so še potrebni za zagotovitev komunalne opremljenosti zemljišč:

1. Stroški izdelave projektne dokumentacije PGD/PZI vključno s stroški soglasij do izdaje gradbenega dovoljenja za gradnjo komunalne infrastrukture so ocenjeni v višini 3% od vrednosti komunalne infrastrukture.
V okviru teh stroškov je zajet tudi strošek za geološko poročilo, ki bo ocenilo vplive ponikanja padavinskih voda v območju gradbenih parcel.
2. Stroški priprave zemljišč so zajeti v višini pripravljalnih del pred gradnjo komunalne infrastrukture.

3. Stroški gradnje komunalne infrastrukture (gradbeni stroški, stroški materiala, stroški montaže).

V okviru teh stroškov so zajeti tudi stroški priključevanja na obstoječe primarno omrežje v MOK.  

Stroški gradnje komunalne infrastrukture se praviloma določajo na podlagi projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja, ki pa še ni izdelano, zato vrednosti temeljijo na zbranih projektantskih predračunih povzetih iz strokovnih podlag za lokacijski načrt za posamezno vrsto komunalne infrastrukture. Stroški inženiringa storitev (priprava, vodenje in nadzor investicije) ter stroški tehničnega pregleda, tehnične dokumentacije in uporabnega dovoljenja so izkustveno upoštevani v višini 3,5 % od vrednosti komunalne infrastrukture in so vključeni v postavko stroški gradnje komunalne infrastrukture.

Izdelavo lokacijskega načrta in komasacijo zemljišč ter program opremljanja so financirali investitorji (lastniki zemljišč) na podlagi pogodbe med investitorji (lastniki zemljišč) in izvajalcem teh pogodbenih del.  
Skupni stroški opremljanja zemljišč s komunalno infrastrukturo na obračunskem območju po cenah v oktobru 2005 z vključenim DDV znašajo 220.814.718,00 SIT.   

Podroben prikaz skupnih stroškov opremljanja zemljišč s komunalno infrastrukturo po posameznih postavkah je razviden iz tabele 1 .  

Podlage za odmero komunalnega prispevka na obračunskem območju

Podatkovno podlago za odmero komunalnega prispevka predstavljajo naslednji dokumenti dolgoročnega razvojnega načrtovanja v občini ter druga upoštevana dokumentacija:

· Spremembe in dopolnitve dolgoročnega plana občine Kranj (Uradni vestnik Gorenjske, št. 5/86, 16/88, 23/88, 44/96, 43/97, 23/98, 28/98, 32/98, 5104, 19/04 in Uradni Iist RS, št. 20/91, 55/92) za območje občine Šenčur;

· Spremembe in dopolnitve srednjeročnega družbenega plana občine Kranj (Uradni vestnik Gorenjske, št. 7/86, 13/88, 3189, 44/96, 43/97, 28/98, 5104, 19/04 in Uradni Iist RS, št. 41/92, 55/92, 43/93 in 70794) za območje občine Šenčur;

· Program priprave za občinski lokacijski načrt območja Britof Sever Voge S 12/4 (UVG 26/04);

· Odlok o občinskem lokacijskem načrtu za območje Britof Sever Voge S 12/4 (Uradni vestnik Gorenjske, št. 34/05);

· Strokovne podlage infrastrukturnih objektov in naprav na območju OLN, ki so sestavni del lokacijskega načrta Britof Sever Voge S 12/4;

· Uredba o vsebini programa opremljanja zemljišč za gradnjo (Uradni list RS, št. 117/04, 74/05);

· Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, št. 117/04, 75/05).

1.5. OBRAČUNSKI STROŠKI INVESTICIJE 

Podlaga za odmero komunalnega prispevka za določeno vrsto komunalne infrastrukture na obračunskem območju je višina obračunskih stroškov investicije.

Obračunski stroški investicije so tisti del skupnih stroškov investicije v določeno vrsto komunalne infrastrukture, ki se po načrtu razvojnih programov občinskega proračuna financirajo iz sredstev zbranih s plačili komunalnih prispevkov in bremenijo določljive zavezance. 

Občina za izvedbo investicije v načrtu razvojnih programov občinskega proračuna, razen predvidenih prihodkov iz naslova komunalnega prispevka, nima predvidenih drugih virov. 

Obračunski stroški opremljanja zemljišč s komunalno infrastrukturo na obračunskem območju po cenah v maju 2006 z vključenim DDV znašajo 220.814.718,00 SIT.      

Obračunski stroški po posameznih vrstah komunalne infrastrukture na obračunskem območju so razvidni iz tabele 2.

PRERAČUN NA ENOTO MERE

Za potrebe odmere komunalnega prispevka zavezancem so izračunani obračunski stroški preračunani na enoto mere na naslednji način:
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obračunski stroški investicije za določeno komunalno infrastrukturo na 
obračunskem območju,  
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vsota površin vseh gradbenih parcel, ki ležijo na obračunskem območju,
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vsota površin vseh neto tlorisnih površin predvidenih objektov na obračunskem območju,
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strošek opremljanja kvadratnega metra parcele z določeno komunalno 

infrastrukturo na obračunskem območju,
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strošek opremljanja kvadratnega metra neto tlorisne površine objekta z 

določeno komunalno infrastrukturo na obračunskem območju.

Po podatkih iz lokacijskega načrta znaša:

· vsota površin vseh gradbenih parcel, ki ležijo na obračunskem območju        27.274 m2.

· vsota vseh neto tlorisnih površin predvidenih objektov na obračunskem območju 13.237 m2.

Kot vsota neto tlorisnih površin se v skladu z Uredbo na obračunskem območju štejejo dopustne neto tlorisne površine na še nezazidanih parcelah na podlagi zazidalne situacije v lokacijskem načrtu.

Stroški opremljanja kvadratnega metra parcele z komunalno infrastrukturo na obračunskem območju po cenah v maju 2006 znašajo skupaj 8.096,16 Sit/m2.

Stroški opremljanja kvadratnega metra neto tlorisne površine objekta z komunalno infrastrukturo na obračunskem območju po cenah v maju 2006 znašajo skupaj 16.681,63 Sit/m2.

V tabeli 3 so razvidni obračunski stroški preračunani na enoto mere po posamezni vrstah komunalne infrastrukture. 

Strošek opremljanja kvadratnega metra parcele in strošek opremljanja kvadratnega metra neto tlorisne površine objekta z določeno komunalno infrastrukturo, se uporabljata kot podlaga za odmero komunalnega prispevka tudi v primerih, ko se na komunalno infrastrukturo, ki je bila zgrajena na podlagi tega programa opremljanja, naknadno priključujejo novi objekti oziroma če se spreminja priključna moč objekta. 

1.6. PODATKI ZA OBRAČUN KOMUNALNEGA PRISPEVKA 

Podatka o površini gradbene parcele (
[image: image8.wmf]p

A

) in dopustni neto tlorisni površini predvidenega objekta (
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A

)  sta  povzeta iz občinskega lokacijskega načrta in sta za posameznega zavezanca razvidna iz tabele 4:

	DELOVNA OZNAKA GRADBENE PARCELE V OLN
	GRADBENA PARCELA 
	DOPUSTNA NETO TLORISNA POVRŠINA
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 (m2)

	A1
	637
	236,16

	A2
	508
	271,58

	A3
	724
	312,34

	A4
	732
	312,34

	B1
	298
	236,16

	B2
	398
	236,16

	B3
	423
	236,16

	B4
	350
	236,16

	B6
	375
	236,16

	B7
	430
	236,16

	B8
	715
	312,34

	B9
	366
	236,16

	B10
	451
	236,16

	B11
	592
	312,34

	B12
	644
	312,34

	B13
	674
	212,52

	C1
	480
	236,16

	C2
	450
	236,16

	C3
	716
	312,34

	C4
	555
	312,34

	C5
	981
	312,34

	C6
	660
	312,34

	D1
	497
	312,34

	D2
	508
	312,34

	D3
	503
	312,34

	D4
	514
	312,34

	D5
	542
	312,34

	D6
	515
	312,34

	D7
	698
	312,34

	D8
	569
	312,34

	E1
	545
	312,34

	E2
	717
	312,34

	E3
	536
	312,34

	E4
	569
	312,34

	E5
	532
	312,34

	E6
	649
	312,34

	E7
	598
	312,34

	E8
	817
	312,34

	F1
	687
	312,34

	F2
	847
	312,34

	F3
	600
	312,34

	F4
	729
	312,34

	F5
	478
	312,34

	G1
	1.035
	312,34

	G2
	548
	236,16

	G3
	590
	236,16

	OC4
	292
	-*

	
	27.274
	13.237


* Za obračun komunalnega prispevka za gradbeno parcelo OC4 se kot podlaga za odmero komunalnega prispevka upošteva izračunan strošek opremljanja kvadratnega metra neto tlorisne površine objekta z določeno komunalno infrastrukturo po tem programu opremljanja.  

indeksiranje stroškov opremljanja

Stroški opremljanja kvadratnega metra parcele oziroma njenega dela v določenem obračunskem območju z določeno komunalno infrastrukturo (
[image: image12.wmf]pi

c

) in stroški opremljanja kvadratnega metra neto tlorisne površine objekta z določeno komunalno infrastrukturo (
[image: image13.wmf]ti

c

) se pri odmeri komunalnega prispevka indeksirajo ob uporabi povprečnega letnega indeksa cen za posamezno leto, ki ga objavlja Združenje za gradbeništvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije pod »Gradbena dela – ostala nizka gradnja«. 

Stroški opremljanja kvadratnega metra parcele ter stroški opremljanja kvadratnega metra neto tlorisne površine objekta, ki so določeni v programu opremljanja, se ob uporabi indeksa izračunajo na naslednji način:
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Zgornje oznake pomenijo:
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stroški opremljanja kvadratnega metra parcele z določeno komunalno infrastrukturo na obračunskem območju
 stroški opremljanja kvadratnega metra neto tlorisne površine objekta z določeno

 komunalno infrastrukturo na obračunskem območju
I
verižni zmnožek povprečnih letnih indeksov za obdobje celih koledarskih let, ki 
preteče od 1. januarja leta po sprejemu programa opremljanja oziroma njegove 
morebitne zadnje indeksacije do 31. decembra leta pred izdajo odmerne 
odločbe
PODROBNEJŠA MERILA ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA

1.7. RAZMERJE MED MERILOM PARCELE IN MERILOM NETO TLORISNE POVRŠINE

Razmerje med merilom parcele (
[image: image18.wmf]pi

D

) in merilom neto tlorisne površine (
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D

) je pri izračunu komunalnega prispevka enako in znaša:
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1.8. FAKTOR DEJAVNOSTI

Območje opremljanja je v skladu z lokacijskim načrtom namenjeno individualni stanovanjski gradnji. Faktor dejavnost je glede na prevladujočo enotno dejavnost v območju enak 1.  
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1.9. OLAJŠAVE ZA DOLOČENE KATEGORIJE ZAVEZANCEV

Olajšave za določene kategorije zavezancev pri odmeri komunalnega prispevka niso predvidene. 

IZRAČUN KOMUNALNEGA PRISPEVKA

Komunalni prispevek za določeno vrsto komunalne infrastrukture se izračuna na naslednji način:
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Zgornje oznake pomenijo:
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komunalni prispevek za določeno vrsto komunalne infrastrukture,
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površina parcele objekta,
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indeksirani stroški opremljanja kvadratnega metra parcele z določeno 
komunalno infrastrukturo na obračunskem območju,
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delež parcele pri izračunu komunalnega prispevka,
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faktor dejavnosti,
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neto tlorisna površina predvidenega objekta,
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indeksirani stroški opremljanja kvadratnega metra neto tlorisne površine 
objekta z določeno komunalno infrastrukturo na obračunskem območju,
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delež neto tlorisne površine objekta pri izračunu komunalnega prispevka.

Celotni komunalni prispevek predstavlja vsoto prispevkov za določeno vrsto komunalne infrastrukture kot sledi:
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Zgornje oznake pomenijo:
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celotni izračunani komunalni prispevek
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izračunani komunalni prispevek za posamezno vrsto komunalne infrastrukture

1.10. ODMERA KOMUNALNEGA PRISPEVKA 

Komunalni prispevek je plačilo dela stroškov opremljanja zemljišč z lokalno komunalno infrastrukturo, ki ga zavezanec za plačilo komunalnega prispevka plača občini.

Komunalni prispevek se odmeri vsem zavezancem na obračunskem območju investicije in sicer:

· Za obstoječe objekte, ki se bodo opremljali z načrtovano komunalno infrastrukturo, po uradni dolžnosti;

· Za objekte za katere ni potrebno pridobiti gradbenega dovoljenja ob priključitvi, na zahtevo zavezanca ali po uradni dolžnosti;

· Za objekte za katere je potrebno gradbeno dovoljenje, na zahtevo zavezanca pred izdajo gradbenega dovoljenja;

· Ob povečevanju priključne moči, na zahtevo zavezanca ali po uradni dolžnosti.

Lastniki zemljišč in občina na osnovi 76. člena Zakona o urejanju prostora (ZUreP-1) v povezavi s 6. členom Pravilnika o merilih za odmero komunalnega prispevka in v skladu z določili občinskega lokacijskega načrta Britof Sever Voge S 12/4, št. UD/377-44/05, avgust 2005 sklenejo pogodbo o opremljanju zemljišč za gradnjo na območju lokacijskega načrta (urbanistično pogodbo), v kateri se določijo medsebojne obveznosti glede financiranja in izgradnje komunalne infrastrukture.

V pogodbi se občina obveže, da bo v določenem roku zagotovila opremljenost zemljišč s komunalno infrastrukturo na območju lokacijskega načrta v skladu s programom opremljanja. 

Višina vložka posameznega lastnika za financiranje izgradnje komunalne infrastrukture na območju opremljanja je določena z višino akontacije komunalnega prispevka, ki ga izračuna občina za vsakega lastnika na podlagi tega programa opremljanja.

Po končani izgradnji komunalne infrastrukture občina na podlagi dejanskih izdatkov izdela končni obračun medsebojnih obveznosti ter izda sklep o obračunu. Ob tem se opravi prenos komunalne infrastrukture v javno last. 

priloge programa opremljanja

1.11. SEZNAM UPOŠTEVANIH DOKUMENTOV DOLGOROČNEGA RAZVOJNEGA NAČRTOVANJA IN PROSTORSKIH AKTOV, KI SO BILI UPOŠTEVANI PRI PRIPRAVI PROGRAMA OPREMLJANJA

· Spremembe in dopolnitve dolgoročnega plana občine Kranj (Uradni vestnik Gorenjske, št. 5/86, 16/88, 23/88, 44/96, 43/97, 23/98, 28/98, 32/98, 5104, 19/04 in Uradni Iist RS, št. 20/91, 55/92) za območje občine Šenčur;

· Spremembe in dopolnitve srednjeročnega družbenega plana občine Kranj (Uradni vestnik Gorenjske, št. 7/86, 13/88, 3189, 44/96, 43/97, 28/98, 5104, 19/04 in Uradni Iist RS, št. 41/92, 55/92, 43/93 in 70794) za območje občine Šenčur;

· Odlok o občinskem lokacijskem načrtu za območje Britof Sever Voge S 12/4 (Uradni vestnik Gorenjske, št. 34/05);

1.12. SEZNAM UPOŠTEVANIH PROJEKTNIH IN INVESTICIJSKIH DOKUMENTACIJ TER DRUGIH DOKUMENTOV IN STROKOVNIH PODLAG, KI SO BILI POTREBNI ZA DOLOČITEV VIŠINE SKUPNIH IN OBRAČUNSKIH STROŠKOV TER DOLOČITEV Cpi IN Cti
· Strokovne podlage za lokacijski načrt Britof Sever Voge S 12/4 (Šenčur), Zasnova projektnih rešitev za cestno omrežje, št. N-88/03-C,  CE Design, d.o.o., junij 2005;

· Strokovne podlage za lokacijski načrt Britof Sever Voge S 12/4 (Šenčur), Zasnova projektnih rešitev za kanalizacijsko omrežje, št. N-88/03-K, CE Design, d.o.o., junij 2005;

· Strokovne podlage za lokacijski načrt Britof Sever Voge S 12/4 (Šenčur), Zasnova projektnih rešitev za vodovodno omrežje, št. N-88/03-V, CE Design, d.o.o., junij 2005;

· Strokovne podlage za lokacijski načrt Britof Sever Voge S 12/4 (Šenčur), Zasnova projektnih rešitev za elektro omrežje, št. N-88/03-E, CE Design, d.o.o., junij 2005;

· Strokovne podlage za lokacijski načrt Britof Sever Voge S 12/4 (Šenčur), Zasnova projektnih rešitev za plinovodno omrežje, št. N-88/03-P, CE Design, d.o.o., junij 2005;

· Strokovne podlage za lokacijski načrt Britof Sever Voge S 12/4 (Šenčur), Idejna zasnova, št. 50111451, TK Projekt, d.o.o., julij 2005;

GRAFIČNI priloge

1.13. NAČRT OBSTOJEČE IN PREDVIDENE KOM. INFRASTRUKTURE

1.14. UREDITVENA SITUACIJA Z MEJO OBRAČUNSKEGA OBMOČJA
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